
	

CCOOMMMMUUNNIITTYY  
PPRROOPPEERRTTYY  

JJOOIINNTT  TTEENNAANNCCYY  WWIITTHH  
RRIIGGHHTT  OOFF  SSUURRVVIIVVOORRSSHHIIPP  

CCOOMMMMUUNNIITTYY  PPRROOPPEERRTTYY  WWIITTHH  
RRIIGGHHTT  OOFF  SSUURRVVIIVVOORRSSHHIIPP  TTEENNAANNCCYY  IINN  CCOOMMMMOONN  

Requires a valid 
marriage between two 

persons. 

Parties need not be married; 
may be more than two joint 

tenants. 

Requires a valid marriage between 
two persons. 

Parties need not be married; may be 
more than two tenants in common. 

EEaacchh  ssppoouussee  hhoollddss  
aann  uunnddiivviiddeedd  oonnee--
hhaallff   iinntteerreesstt   iinn  tthhee  

eessttaattee..   

EEaacchh  jjooiinntt   tteennaanntt   hhoollddss  aann  
eeqquuaall   aanndd  uunnddiivviiddeedd  

iinntteerreesstt   iinn  tthhee  eessttaattee,,   
uunniittyy  ooff   iinntteerreesstt ..   

EEaacchh  ssppoouussee  hhoollddss  aann  uunnddiivviiddeedd  
oonnee--hhaallff   iinntteerreesstt   iinn  tthhee  eessttaattee..   

EEaacchh  tteennaanntt   iinn  ccoommmmoonn  hhoollddss  aann  
uunnddiivviiddeedd  ffrraacctt iioonnaall   iinntteerreesstt   iinn  

tthhee  eessttaattee..   CCaann  bbee  
ddiisspprrooppoorrtt iioonnaattee,,   ee..gg.. ,,2200%%  aanndd  
8800%%;;  6600%%  aanndd  4400%%;;  2200%%,,  2200%%,,  

2200%%  aanndd  4400%%;;  eettcc..   

OOnnee  ssppoouussee  ccaannnnoott   
ppaarrtt ii tt iioonn  tthhee  

pprrooppeerrttyy  bbyy  sseell ll iinngg  
hhiiss  oorr  hheerr  iinntteerreesstt ..   

OOnnee  jjooiinntt   tteennaanntt   ccaann  
ppaarrtt ii tt iioonn  tthhee  pprrooppeerrttyy  bbyy  

sseell ll iinngg  hhiiss  oorr  hheerr  jjooiinntt   
iinntteerreesstt ..   

OOnnee  ssppoouussee  ccaannnnoott   ppaarrtt ii tt iioonn  tthhee  
pprrooppeerrttyy  bbyy  sseell ll iinngg  hhiiss  oorr  hheerr  

iinntteerreesstt ..   

EEaacchh  tteennaanntt''ss  sshhaarree  ccaann  bbee  
ccoonnvveeyyeedd,,   mmoorrttggaaggeedd  oorr  ddeevviisseedd  

ttoo  aa  tthhiirrdd  ppaarrttyy..   

RReeqquuiirreess  ssiiggnnaattuurreess  
ooff   bbootthh  ssppoouusseess  ttoo  

ccoonnvveeyy  oorr  eennccuummbbeerr..   

RReeqquuiirreess  ssiiggnnaattuurreess  ooff   aall ll   
jjooiinntt   tteennaannttss  ttoo  ccoonnvveeyy  oorr   

eennccuummbbeerr  tthhee  wwhhoollee..   

RReeqquuiirreess  ssiiggnnaattuurreess  ooff   bbootthh  
ssppoouusseess  ttoo  ccoonnvveeyy  oorr  

eennccuummbbeerr..   

RReeqquuiirreess  ssiiggnnaattuurreess  ooff   aall ll   
tteennaannttss  ttoo  ccoonnvveeyy  oorr  eennccuummbbeerr  

tthhee  wwhhoollee..   

EEaacchh  ssppoouussee  ccaann  
ddeevviissee  ((wwii ll ll ))   oonnee--

hhaallff   ooff   tthhee  
ccoommmmuunniittyy  pprrooppeerrttyy..   

EEssttaattee  ppaasssseess  ttoo  ssuurrvviivviinngg  
jjooiinntt   tteennaannttss  oouuttssiiddee  ooff   

pprroobbaattee..   

EEssttaattee  ppaasssseess  ttoo  tthhee  ssuurrvviivviinngg  
ssppoouussee  oouuttssiiddee  ooff   pprroobbaattee..   

UUppoonn  ddeeaatthh  tthhee  tteennaanntt''ss  
pprrooppoorrtt iioonnaattee  sshhaarree  ppaasssseess  ttoo  

hhiiss  oorr  hheerr  hheeiirrss  bbyy  wwii ll ll   oorr  
iinntteessttaaccyy..   

UUppoonn  ddeeaatthh  tthhee  
eessttaattee  ooff   tthhee  

ddeecceeddeenntt   mmuusstt   bbee  
""cclleeaarreedd""  tthhrroouugghh  

pprroobbaattee,,   aaffff iiddaavviitt   oorr  
aaddjjuuddiiccaatt iioonn..   

NNoo  ccoouurrtt   aacctt iioonn  rreeqquuiirreedd  
ttoo  ""cclleeaarr""  tt ii tt llee  uuppoonn    

ddeeaatthh  ooff   jjooiinntt   tteennaanntt((ss)) ..   

NNoo  ccoouurrtt   aacctt iioonn  rreeqquuiirreedd  ttoo  
""cclleeaarr""  tt ii tt llee  uuppoonn  tthhee  ff iirrsstt   

ddeeaatthh..   

UUppoonn  ddeeaatthh,,   EEssttaattee  ooff   ddeecceeddeenntt   
mmuusstt   bbee  ""cclleeaarreedd””  tthhrroouugghh  

pprroobbaattee,,   aaffff iiddaavviitt   oorr  
aaddjjuuddiiccaatt iioonn..   

BBootthh  ssiiddeess  ooff   
ccoommmmuunniittyy  pprrooppeerrttyy  

aarree  eenntt ii tt lleedd  ttoo  
""sstteeppppeedd  uupp""  ttaaxx  
bbaassiiss  aass  ddaattee  ooff   

ddeeaatthh..   

DDeecceeaasseedd  tteennaanntt''ss  sshhaarree  
iiss  eenntt ii tt lleedd  ttoo  aa  ""sstteeppppeedd  
uupp""  ttaaxx  bbaassiiss  aass  ooff   tthhee  

ddaattee  ooff   ddeeaatthh..   

BBootthh  hhaallvveess  ooff   tthhee  ccoommmmuunniittyy  
pprrooppeerrttyy  aarree  eenntt ii tt lleedd  ttoo  aa  

""sstteeppppeedd  uupp""  ttaaxx..   

EEaacchh  sshhaarree  hhaass  ii ttss  oowwnn  ttaaxx  
bbaassiiss..   
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